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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Péoc lap - Ty do - Hanh phiic
Sb: A 8 ji /QDb-UBND Bién Hoa, ngay i thdng 6 ndm 2008
QUYET PINH

Ve viéc phé duyét Quy hoach chung xiy du’ng ty 1€ 1/5000
thi trin Gia Ray, huyén Xuin Ljc, tinh Pong Nei-demrr

UY BAN NHAN DAN TIiNH PON(

, ) o A A . lChu SOt siasts
Can cr Luét To chirc Hoi dong nhan dan va Uy—varmnhan dan ngay

26/11/2003;

Can cur Luat Xay dung ngay 26/11/2003;

Can cir Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 ctia Chinh pha vé
quy hoach xay dung;

Can cir Thong tu sb 07/2008/TT-BXD ngay 07/4/2008 cia Bé X4y dung
vé viéc huéng dan 14p, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach xay dung;

-Can ctr Quyét dinh s6 6077/QD.CT.UBND ngay 30/12/2005 cua Chu tich
UBND tinh Dong Nai vé& viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chung x4y dung
ty 16 1/5000 thi trdn Gia Ray, huyén Xuan Ldc, tinh Ddng Nai;

Xét hd so quy hoach chung x4y dung ty 1& 1/5000 thj trAn Gia Ray, huyén
Xuén Loc do Phan vién Quy hoach P6 thi Néng thén Mién Nam l4p, thong qua
Hoi dbng Kién tric Quy hoach Tinh tai Bién ban hop sé 12/BB-SXD ngay
10/4/2007 va duge chinh stra bd sung hoan thién;

Xét dé nghi clia Giam dbc S& X4y dung tai T trinh s§ 93/TTr-SXD ngay
21/5/2008 vé viéce phé duyét quy hoach chung xay dung ty 1€ 1/5000 thi trin
Gia Ray, huyén Xuan Léc, tinh Déng Nai dén nim 2020,

QUYLT PINH:

Piéu 1. Phé duyét quy hoach chung x4y dung ty 1& 1/5000 thi trdn Gia
Ray, huyén Xuén Loc (kém theo ban v& dinh huéng quy hoach sir dung dat do
Phan Vién Quy hoach - D4 thi Néng thén Mién Nam lap, dugc S& XAy dung
thdm dinh ngay 21/5/2008), véi cac ndi dung chinh sau:

I. PINH HUONG QUY HOACH PHAT TRIEN THI TRAN GIA
RAY DEN NAM 2020

1. Pham vi ranh gié¢i lap quy hoach

$6 02, Nguyén Van Tri, phudng Thanh Binh, thinh phd Bién Hoa
Dién thoai: (061) 3822501 - Fax: (061) 3823854 - 3824934



4. Dinh hwong phat trién khong gian thi tran Gia Ray

a. Huéng phat trién d6 thi :

D6 thi phat trién vé huéng Bic va mot phan vé huéng Tay (ndi Chira

Chan). ,
b. Quy hoach sir dung dat :

b.1. Bang can bang sir dung dat toan thi trin :

STT Loai dat Dién tich (ha) | Ty & (%)
I |DPAT DAN DUNG 307 100 %
1 |[batg 190 61.88
2 | Dét cong trinh cong cong 17 5.54
3 | P4t cay xanh, VH-TDTT 50 16.29
4 | Dat giao théng 50 16.29
II |PAT NGOAI KHU DAN DUNG 270
1 | DatDulich 100
2 | Dat giao thong d6i ngoai 50
3 | Patkhic 20
4 | Pat dy trir phat trién 100
III | PAT NGOAI PO THI 808,61
Pit ndng nghiép 387,72
DAt 1am nghiép 48,85
Dit nii 150,67
Dét ao ho 90,92
Dit sur doan 302 va ZD30 quan Iy 130,45
Tong cong 1.385,61

b.2. Bang cin bang st dung dt dd thi theo timg giai doan quy hoach :

Dy bdo nam Dy bdo nam
Tiéu 2012 2020
ST Loai dit chuin Dién
T : (m’/ng) Dién tich Ty le sich Ty 1€
(ha) (0/0) (ha) (%)
'APAT DAN DUNG 110 | 203,84 | 100 | 307 100
1| Pat CTCC 6 1569 | 7,70 | 17 5,54
2| Dét & 68 | 11596 (56,89 | 190 | 61,88
3| P4t CX, VH - TDTT 18 | 37,63 18,64 | 50 | 1629
4| Pit giao thong ] 18 | 34,56 |16,95| 50 | 1629
PAT NGOAI KHU DAN
B DUNG 90 270
1| Dat giao thong dbi ngoai 50 50
Dit du lich 20 100
3| bt khac 20 20
Téng cong dit do thi 293,84 577

I i e,



¢.4. Khu cong nghiép - kho tang:

Khu cong nghiép Xuan Ldc thude xa Xuan Tam, sat ranh phia Nam cua thi
trdn Gia Ray va khong nim trong thi trdn Gia Ray. Khu céng nghiép vdi téng
dién tich tir 200 - 400ha, hién tai khai thadc khoang 109ha, thu hut 8.000 —
10.000 lao ddng, trong tuong lai s& phat trién khi c¢é diéu kién thuin lgi. Khu
cdng nghiép Xuén Léc c6 tac dong rat 16n dén sy phat trién cua thi trdn Gia Ray
di khong thude thi trn. Céc cong trinh trong khu c6ng nghiép thude loai hinh
cong nghiép nhe, cong nghiép it gay 6 nhlem moi truong (ché bién luong thuc,
thuc phidm, ndng san, may mic, gidy da xuét khau...), sir dung t6i da nhiing
nguyén liéu cua dia phuong va khu vuc xung quanh.

c.5. Khu cong vién cay xanh va TDTT:

Cac khu du lich c6 kha nang thu hat du khach tir nhiing wu thé sin c6 vé
yéu t6 tu nhién, truyén thdng van hoéa va lich sir..

- Khu du lich Gia Lao: la khu di tich lich su, dla thé d6i nui thuan tién cho
khach du lich di da ngoai, cdm trai (thuéc x& Xuan Truong), cé tac dong 16n
dén su phat trién du lich va dich vy cia thj trén.

- Khu du lich hd Nui Le: tan dung dia thé nhan tao 14 hd ndm canh chan
nGi khi hau thoadng mat, hd nude dep, 16n, thu hat khach dén wui choi trong
nhiing ngay nghi.

Nang cap va xay dung méi cac co sé nghi ngoi, wu tién dau tu xay dung
cac khu vui choi giai tri, ton tao cac di tich lich sit, cac cong trinh van héa, danh
lam théng canh nham phuc vu nhu ciu giéi tri cia nhan dén trong thj trdn va thu
hut ngay cang nhiéu khach du lich nhdm khai thic mét cach c6 hiéu qua thé
manh du lich cua thj trin, nhét 13 loai hinh du lich sinh thai, du lich miét vuon
c6 noi tham quan, nghi ngoi, giai tri va thuéng thirc mot sb cay trai dic san cua
huyén, khai thac c6 hiéu qua lgi thé cua huyén.

- Khu TDTT va van héa & phia Pong Bic, bd tri s4n bong da va céc cong
trinh thé thao da nang.

d. B cuc quy hoach kién tric canh quan

d.1. Hinh thdi phdt trién khong gian do thi:

Khéng gian d6 thi toan thj trdn phat trién theo mé hinh 14y cac truc giao
thong xuyén tadm chinh hién nay la QL1A (cli), QL1A hién hiru, TL766... lam
cac truc khong gian chil dao, tir d6 t6 chirc hé thdng cac truc hudng vé cac khu
cong nghiép, khu du lich sinh thai H6 Nui Le phia Péng Bic.

d.2. M6 hinh phdt trién hé thong trung tam cong céng do thi:

Céc trung tam cong cong d6 thj phat trién theo hé cac truc trung tdm thong
qua tuyén giao thong chinh cta d6 thi. Cac trung tam chu yéu nim trén hé truc
nay la trung tdm chinh tri - van ho4, céng vién, trung tam TDTT. Hé théng
trung tAm nay ciing duoc ndi két vai cac khéng gian md, cic co so ha tng xa
héi (trudng hoc, nha tré...) trong cac khu 6.

d.3. Cdc mé hinh ¢ ddc trung: ,
- Nha ¢ xay dung mdi (nha pho, nha vuon, chung cu).
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- Khu nha lién ké: Chi gi6i xay dung cach chi gi¢i duong do 4m, ting cao
trung binh 2-3 ting, mat d§ xay dung 60-70%.

- Khu nha vuon: Chi gi6i xay dung cach chi giéi duong do 6m, tAng cao
trung binh 1-2 ting, mat d6 xay dung 40-50%.

- Khu nha tu dleu chinh: Chi gi¢i xay dung trung chi gidi dudng do, tang
cao trung binh 2-3 ting, mat d6 x4y dung 80-90%.

* Quy dinh vé Trung tdm thuong mai dich vu 1a diém nhén canh quan cia
Thi trin:

La cum cOng trinh & khu vyc trung tAm cua Thj trén, bao gém cac cong
trinh céng cong, dac biét la cac khéi Thuong mai dich vy két hop chung cu cao
tang. Pay la khéi cong trinh thong nhét nhung hinh thtrc kién tric dugc chia
lam hai phan phén cong trinh dé c6 dién tich xay dung 1én hon nhung s tang
cao it hon phéan cong trinh thap, nguoc lai phan cong trinh thap c6 dién tich xay
dung nho hon va s6 tang cao xdy dung nhiéu hon phan cong trinh dé. Mot khéi
dé c6 thé c6 mot khéi thap hodc nhiéu hon. Khdi dé danh cho chirc ning chinh
la thuong mai, dich vu, don tiép, dé xe..., khéi thap danh cho chirc néng 6.

Pé dam béo tAm nhin dep cho cong trinh diém nhén, phia trudc mit tién
cong trinh t& chirc mot khong gian tréng dé trdng hoa, tham c6. Khéi dé cong
trinh cach 16 gi6i 13 10m, khi thap céng trinh 1ui vao cach khdi dé téi thiéu 1a
4m.

* Quy dinh vé khong gian md:

- Céng vién trung tAm 1a khéng gian khu vuc trung tdm — két hop khéng
gian céc truc dudng chinh, v6i vuon hoa, tham cd, tuong trang tri lam khoang
I0i — tao tAm nhin dep cho cac cong trinh trong diém cua khu Trung tdm . Khu
vuc nay khong cho phép xay dung cdng trinh kién tric.

- Céc cOng vién cdy xanh mat nudc xay dung trong tirng khu &, ngoai chirc
nang cai thién vé sinh méi truong, cac khong gian nay tao su thay ddi canh quan
khu vuc — tao sy sinh dong trong timg khu 6.

5. Pinh huéng quy hoach phat trién hé thong ha tang ky thuat
a. Hé théng giao théng:

al. Hé théng giao théng déi ngoai:

- Qubc 16 1A doan qua thj trAn Gia Ray s& duoc nén tuyén tir khu vuc x4
Xuén Tam va nhdp vao QL1A hién hitu (nit giao thong) tai khu vuc xa Xuén
Hiép (sau khi dugc nin tuyén thi QL1A s& khong di qua dia phan thi trin Gia
Ray), 16 gi6i theo thiét ké ctia B6 Giao théng Van tai.

- Truc QL1A hién hitu chay qua thj tran Gia Ray (dai khoang 2km) sé& tr&
thanh truc dudng d6 thi c6 16 gidi 82m, trong d6: Tuyén dudng chinh rong 48m:
Mit dudng 20m, dai cdy xanh 2 bén 2x14m; Pudng song hanh 2 bén, mdi bén
rong 17m: Mat dudng 7m, via hé 2x5m.

- Tuyén duong TL766 doan qua thij trdn Gia Ray s& duoc nin tuyén tir khu
vuc QL1A hién hitu (nt giao théng) thudc xa Xuan Hiép va nhap vao TL766
hién hitu tai xd Xuan Truong, 16 gidi 45m.
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duoc thoat v& sudi Gia Ming va subi nhé niam phia Nam Khu cong nghiép
Xuén Loc sau dé chay vao hd Gia Mang.

- Céng duoc thiét ké dat trén he, chay doc theo céc tuyén duong dé thu
nudc tir cdng trinh va mat dudng, trén timg tuyén b tri cac cilra thu nudc.

c. Cap nudc :

cl. Tiéu chudn dimg nudc :

- Nudc sinh hoat: 100 lit/ng.ngay.

- Nudce cong trinh cong cong: 10% lugng nudce sinh hoat.
- Nudc tudi cay, rira duong: 10% lugng nude sinh hoat.
- Nudc cong nghiép: 40 m’/ha.ngay.

- Nudce du phong, 1o ri: 30%- 25% 2.Q.

- Nudc ban than nha may: 5%Q.

c2. Nguon nudc: Nudc ngdm khoan tai ché va nudc mat tir nha may nudce
tai ho Nui Le, ho Gia Ui theo du an cap nudc cua Tinh.

d. Cap dién

dl. Tiéu chudn cdp dién:

- Cho sinh hoat dan dung : tinh toan vdi tiéu chuén db thj loai V.

+ Pot du dén 2012 : 400K Wh/ngudi.nam.
+ Tuong lai @n 2020 : 1000KWh/ngudi.nam.

- Cho cdng cdng va dich vu: Liy bang 40% dién sinh hoat dan dung.

- Céng nghiép — Tiéu thi céng nghiép : 250K W/ha.

d2. Quy hoach mang ludi cd’p dién:

Giai doan dau, ngudn dién cép cho thj trdin Gia Ray 13 tram bién thé
110/22KV Xuan Trudng c6 cong suat ban dau la 25MVA. V& sau, theo du an
ciia nganh dién, s€ nang cap tram bién thé 110KV Xuén Truong lén cong suét
(25+25)MVA dé cép dién cho toan khu vuc Xuén Ldc, trong d6 cé thi tran Gia
Ray.

Cac tuyén 22kV x4y dung méi st dung day nhom 151 thép boc nhuya, di trén
tru bé tdng ly tam cao 12 hoac 14 mét. Vé sau, khi diéu kién kinh té cho phép,
s& chuyén cac tuyén day trén khéng thanh cap ngam.

e. Thoat nudc ban, vé sinh mai truong :
el. Cdc chi tiéu thiét ké:
- Tiéu chuén thai nudc ban l4y bang 80% tidu chuin cip nudc:
+ Nudc ban sinh hoat: 80 ht/nguorl/ngay
+ Nudc ban «cdng nghiép: 30-32 m 3/ha/ngay.
- Tiéu chuén thai chat théi ran:
+ Chét thai ran sinh hoat 1 — 1,2 kg/ngudi/ngay.
+ Chét thai ran cong nghiép 0,5 T/ha/ngay.

e2. Quy hoach thodt nmuée ban:
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- Trién khai x4y dung khu thuong mai, chg, Phong kham da khoa, truéng
hoc, cong vién cay xanh...

- Lap du an tuyén duong d6i 1a truc trung tdm cta Thi trin, tuyén dudng
ndi Khu Bic — khu Nam va tuyén tranh TL.766 theo nhu 16 gidi quy hoach.

Piéu 3. Trén co so quy hoach dugc duyét, Cha tich UBND huyén Xuan
Loc, Cha tich UBND thi trdn Gia Ray, Thu trudng cac co quan, don vi lién
quan c6 trach nhiém:

1. Cong bd cong khai cho nhan dan va cac don vi kinh t& x4 hoi c6 lién
quan trén dia ban vé ndi dung quy hoach, cing nghiém chinh thuc hién theo quy
hoach da phé duyét.

2. Céan ctr n6i dung quy hoach dugc duyét, UBND huyén Xuan Loc chi dao
cac Phong, Ban chuyén moén trién khai thuc hién:

- Lap va trinh phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é
1/2000 Khu trung tdm thj trdn Gia Ray theo dinh huéng quy hoach chung da
duoc duyét. :

- Lap danh muc, xac dinh cac du an uu tién dau tu.

- Lap ké hoach kéu goi diu tu theo phan dot dau tu xdy dung.

3. UBND huyén Xuéan Loc hoan chinh du thdo Quy dinh quan ly xay dung
theo quy hoach va ky ban hanh sau khi c6 Vin ban thoa thuidn cia S& Xay
dung, thoi gian ban hanh Quy dinh quan 1y xay dung 1a 15 ngay ké tir ngay
quyét dinh duoc ky.

Piéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 5. Chanh Van phong UBND tinh, Gidm dbc cic S&: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mdi trudng, Tai chinh, Giao théng Véan tai,
Trudng ban Ban Quan ly cac khu céng nghi€p, Chua tich UBND huyén Xuén
Ldc, Cha tich UBND thi trin Gia Ray, Thu trudng cac don vi va céac ca nhan cé
lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ e

TM. UY BAN NHAN DAN
Ngﬁgge?g; .. KT. CHU TICH
- Thudmg true Tinh Gy (béo céo); _-—LHO CHU TICH
- Thuong truc HDND tinh (bao cao); 20 e
- Chu tich, cac Ph6 Chu tich UBND tinh; A
- Chanh, Phé Vin phong (CNN); / {{9 =
- Luu: VT, cé4c phong. bz
PN
N ",\>\

e

/ K
Dinh Quoc Thai

11




Str dung hé théng thoat nudc ban riéng

- Nudc ban tir nha dan, cac cong trinh cdng cong phai dugc xir Iy bang bé
tur hoai trudc khi thai ra céng thu gom vé tram xur 1y.

- Do dia hinh khu dan cu phia bic truc QL1A cii 'thép dan vé hd Nui Le nén
bd tri tram bom Q(15)=1000m’/ngay-Q(25)=1500m>/ngay theo tuyén céng
D400mm dai 400m (vi trf trén QL1A cfi gan hd nui Le) bom qua QL1A méi ndi
vao hé théng cbng nude bfm chung ra tram xu ly. Céac khu vuc khéc nuéc tu
chay theo dia hinh d4 san nén.

- Tram xur ly nuéc ban Q(25)=3300m’ /ngay-Q(15)= =2000m’/ngay (F=1 ha).

- Nudc ban phai duoc xir 1y dat tiéu chuin quy dinh trude khi thai ra hd Gia
Maéng.

e3. Gidi quyét vé sinh méi truomg do thi:

- Rac: Téng lugng rac thai khu dan cu khoang 25-28 tan/ngay (giai doan
ngén han khoang 20 tan/ngay) Hop tac x8 v€ sinh moéi truong thu gom rac tép
trung vé bii rac 10 ha & 4p 4 x& Xuan Tam cach thi tran khoang 4 km.

- Nghia dia : Tép trung vé nghia dia huyén (22 ha) cach thj trn 5 km & &p 4
xa Xuén Tam.

I1. QUY HOACH XAY DUNG PQT DAU 2008-2012

1. Noi dung dau tw xay dwng :

- Quy hoach dot diu dén nam 2012 (18.000-20.000 nguoi), nhim thuc hién
céc dinh hudng quy hoach chung nhét 13 bé tri cu thé trong viéc sir dung dat o
khu vuc hanh chinh va céac khu vuc phuc vu cong cng cua huyén va thi trin dé
nhanh chéng hinh thanh b6 mit ctia mét thi trin huyén ly.

- B6 tri nha & va céac cong trinh dich vu trong céc khu & méi chu yéu tip
trung doc theo truc duong TL.766 hién hitu, QL1A (ci).

- B6 tri khu & méi doc theo dudng truc chinh, theo quy hoach chi tiét khu
dan cur c¢6 b tri tai dinh cu hai bén duong truc chinh da duge phé duyét. Khu &
va dich vu doc tuyén duong ndi khu Béc va khu Nam cia thi trin, két ndi véi
Khu cong nghi¢p Xuan Loc.

- Xay dung va cai tao lai khu vuc chg Xuédn Loc, khu phé thuong mai,
phong kham da khoa, truong hoc va céc céng trinh thudc cac S& ban nganh,
quan ly hanh chinh cia huyén.

- Hinh thanh cac mit bing bd tri cac cong trinh thuong mai, dich vu.

- Khai thac 1 phan khu du lich Nui Le.

2. Cac dy an wu tién dau tw

- Lap quy hoach chi tiét xay dung du an dau tu cac khu dan cu & khu vuc
hién hiru.

- Lap du 4an xdy dung hé théng ha ting ky thuat (giao thong, cip thoat
nudc, cép dién) cho céc khu dén cu, khu thuong mai dich vu .

- Piéu chinh quy hoach chi tiét khu dan cu trung tdm 250 ha (nam & khu
Bic ciia Thj tran).
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- Bén xe lién tinh s& di chuyén sang vi tri méi tai khu vuc x3 Xuén Hiép
(gitra ranh thj tran Gia Ray va nut giao thong thudc xa Xuén Hiép).

a2. Giao théng dé thi:

+ Dudng chinh d6 thi :

- Truc TL766 hién hiru va QL1 (cii) chay qua thi trin Gia Ray s& trd thanh
duong chinh khu vuce ¢6 10 gigi 32m, gém : Mt duong 12m, via he 2x10m.

- Pudong Nguyén Thi Minh Khai (qua khu CN va khu TMDV), 16 gi6i
51,5m, trong dé: Tuyén duong chinh rong 26m: Mit duong 2x8,5m, dai phén
cach gitta 3m, via hé 2 bén 2x3m; Dai cay xanh céch ly bén phai 14,5m; Duong
song hanh bén phai rong 11m: Mt duong 5m, via hé 2x3m.

- buong vao KCN, 16 gidi 35m, gém : Mt duong 2x11,5m, dai phan cach
2m, via hé 2x5m.

- Pudng truc trung tim thj trn (truc canh quan), 16 gidi 29m, gdm: Mit
duong 2x8m, dai phan céch 3m, via heé 2x5m.

- Pudng chinh khu thuong mai dich vy, 16 gigi 27m, gdm: Mt dudng 13m,
via hé 2x7m.

- Buong chinh khu dan cu, 1§ gidi 26,5m, gém: Mit duong 2x7m, dai phan
cach 1,5m, via he 2x5,5m.

- Buong khu thuong mai dich vy, 18 gidi 24,5m: Mat duong 10,5m, via hé
2x7m.

+ Pudng ndi bd khu dan cu thi trin :
- Céc tuyén duong ndi bo cé 16 gidi 17m: mat duong 7m, via hé 2x5m.

a3. Bén xe :
Bén xe lién tinh s& dugce bd tri tai khu vuce x&8 Xuin Hiép (gitta ranh thi tran
Gia Ray va nut giao thong thudc xa Xuén Hiép) vdi dién tich khoang 2,14ha.

b. Chuén bi k¥ thuat:

bl. San nén:

- Cao d6 xay dung Hyy > +129,0m.

- Khu vuce d& x&y dung: gilr nguyén dia hinh hién trang, chu yéu 1a giai
quyét viéc thoat nudc mit cho mot s khu chua cé hé thong thoat nudgc mua.

- Khu vye xdy dyng moi: Nén trong timg khu a4t duoc thiét ké tring véi
huéng déc tu nhién dé tranh dao dép, cao dd nén dugc thiét ké cao hon mit
duong. Céc cong trinh x4y dung dugc tinh toan 14 san lap cuc bd.

- Phén dién tich phia Nam QL1A hién hitu d& cé du 4n riéng: Cao d6 san
nén thuc hién theo du an d3 dugc duyét.

b2. Thoat nwoc mua:

Hé théng thoat nudc mura cho thi trdn Gia Ray la hé théng céng tron thoat
nudc riéng véi hé thdng thoat nude thai sinh hoat.

Toan bd thi trdn dugc chia lam 15 luu vuc: Céc luu vuc phia Bic QL1A
hién hitu dugc thoat vao sudi Gia Ui, dau nguén sudi Gia Mang va hd Ni Le;
Céc hvu vuc phia Nam QL1A hién hitu, theo cac du an khu dén cu: Nudc mura



- Nha & hién hiru ket hop dich vu nim bam doc céc truc phd va trong cac
khu ndi thi phat trién on dinh theo hudng cai tao, chinh trang, tang tang cao,
mat d6 xéy dung.

- Nha & két hop vuodn, biét thy hién hitu va phat trién.

d 4. Dinh huomg kién tric canh quan:

* Hé théng céc truc khéng gian chil dao cua Thi trén:

- Truc canh quan QL1A (cii), TL766, dudng truc chinh thi trin vGi céc
cong trinh hanh chinh, vén héa - TDTT, thuvong mai mdi.

- Truc duong vao khu cbéng nghiép 1a truc thuwong mai dich vy, kéo dai tir
QL1A hién hiru dén dudong Nguyén Thi Minh Khai (tiép giap Khu céng nghiép
Xuéan Ldc).

- Truc QL1A hién hitu va TL766 hién hitu sau khi xdy dung QL1A va
TL766 - tuyén tranh thi trAn Gia Ray sé& tré thanh 2 truc dudng chinh cua thi
tr4n. Truc nay s& ndi két cac khu dan cu véi khu cong nghiép va Khu du lich Hb
Nui Le.

* He thong quang truong va diém nhan d6 thi:

Hé théng cac quang truong va diém nhin dé6 thi dugc khai thac trén co s
cac khong gian trong tdm cia d6 thj, cdc khong gian quang trudong trudc cac
cong trinh hanh chinh, van héa chinh cua thi trdn va tai cc nit giao thong doé
thi trong yéu, cic khu vue cira ngd mang tinh chét lién hé vang 1a khu vue nga 3
Nui Le, ngd 3 Ong Pon, Khu Tugng dai Chién thing...

* Hé thdng cbng vién cdy xanh - khong gian ma:

- Tén dung khai thac canh quan mdi truong sinh thai cac khu vue ¢6 dia
hinh d6 doc 16n, khéng thudn loi cho viéc xdy dung dé thj & phia Pong Bic cua
thi trén dé t6 chirc cac khu cong vién cdy xanh — khéng gian m& ty nhién cho d6
thi.

- Hinh thanh céc khong gian m¢ - khéng gian cay xanh két hop hé théng
quang truong, cdng trinh diém nhén tai khu vue ngd 3 Nai Le, ngé 3 Ong Pén,
khu Tugng dai Chién thang dé tao ra ban sic riéng cua d6 thi.

- Khai thac hé théng mat nudce hién c6 nhu cac sudi trong d6 thi két hop
céc hd nhan tao doc theo céc sudi tao thanh cac dai khong gian xanh - mat nudc
trong do thi.

* Phan bd ting cao, chi gidi xdy dung, mat dd xay dung:

- D01 véi cong trinh cong cong: Chi gidi xay dung céach chi gidi dudng do
10m, tAng cao trung binh 2-3 tAng, mat d6 xay dung 30%.

- Trung t4m dich vu két hop chung cu cao tAng: Chi gidi xay dung cach chi
giéi duong do 10m, tAng cao trung binh 5-7 ting (trong d6 khbi dé cong trinh 1-
2 tAng), mat d x4y dung 30-40%.

- Chung cu: Chi giéi xay dung cach chi giéi duong dé 10m, tang cao trung
binh 4-5 tAng, mat d6 xay dung 30-40%.

- Khu phé thuong mai: Chi gidi xdy dung cach chi giéi dudng dé 2m, tAng
cao trung binh 2-4 téng, mit d6 x4y dung 70-80%.



c. Phan khu chitc ndng
Dua trén co s& phuong an chon, cac khu chirc nang cua thi tran Gia Ray
duoc bo tri nhu sau :

c.l. Hé théng truc dwong do thi.

- Truc QL1A (cii) va TL766 doan qua thj trén tr& thanh truc chinh cta d6
thi.

- Ngoai ra con t6 chirc thém truc dudng déi di doc theo trung tdm hanh
chinh cta thi tran tao thanh tryc trung tdm dé thi, ndi tir TL766 dén QL1A hién
hiru.

- T6 chitc dudng song song v6i TL766 hién hitu 13 duong tranh TL766 du
kién.

c.2. Cac Trung tam phuc vu doé thi:

- Khu trung tAm hanh chinh huyén nim & khu vuc phia Ty Bic tai ngi 3
TL766 va QL1 (cii).

- Khu trung tdm hanh chinh thj trin va tru sé& cac ban nganh trong tuong lai
s& bd tri trén truc trung tAm cta Thi trén.

- Khu trung tdm dich vu thuong mai bd tri tai 3 khu vuc: géc TL.766 va
QL.1A (ci) 1a Chg va Khu phé thuong mai, 2 khu con lai dugce bd tri 2 bén
QL.1A (hién hitu) doc truc duong Bic Nam cua thj trdn tao diém nhén cho d6
thi .

- Nha Vin héa nim trén truc dudng QL 1A (cfi) canh Khu cay xanh H6 Nui
Le.

- Khu Trung tdm TDTT nim trong khu cy xanh ctia H6 Nui Le.

- Khu cdy xanh cong vién ven hd Nui Le.

- Ngoai ra bd tri 4 khu trung tdm phuc vu 4 khu & phia Bic, phia Nam,
phia Péng va phia Tay.

- Mbt sb cong trinh cong cOng nhu Ngan hang (0,5 ha), Pién luc (1 ha)
duoc bd tri & trung tdm thuong mai dich vu thudc khu dan cu 103 ha, trén truc
duong vao khu cong nghiép.

- Phong chdy chita chay (1ha), bé tri trén truc duong QL1A (hién hitu) gin
Khu céng nghiép Xuan Loc.

- Hé théng trudng hoc:

+ Nha tré + mau gido : Pugc bé tri xdy dung trong timg don vi &.

+ Truomg cip I : Ngoai cac trudng hién c6, bd tri thém 2 trudng.

+ Truong cip IT : Ngoai cac trudong hién cb, bb tri thém 2 truong.

+ Trudng cap 111 : Trudc mét gitt nguyén nhu hién nay, ning cap dam
bao sb luong hoc sinh cua d6 thi.

¢.3. Cac khu o:

Chia lam 3 khu vuc & vdi quy m6 khoang 6.000 — 8.000 nguoi/1 khu:

- Khu & phia Bic, dién tich khoang 90ha, dan s6 khoang 8000 ngudi.

- Khu & phia Déng, dién tich khoang 80ha, dan sb khoang 7000 nguoi.

- Khu & phia Tay, dién tich khoang 70ha, d4n s khoang 6000 ngudi.



Pham vi nghién ctu 1ap quy hoach chung x4y dung thudc dia ban thj trdn
Gia Ray, huyén Xuan Loc, duoc xac dinh vdi céc ranh gidi nhu sau:
- Phia Pong  : Giap x4 Xuan Tam.

- Phia Tay : Giap nui Chira Chan.
- Phia Nam : Giap x& Xuan Tam va xa Xuan Hiép.
- Phia Bac : Giap xa Xuan Truong.

2. Quy mo, ty 1€ 1ap quy hoach

a. Quy md dén sd:

- Dan s6 toan thi trn nam 2005 1a 14.000 ngudi.

-Dan sé dukién  : Nim 2012 khoang 18.000 — 20.000 ngudi.
Nam 2020 khoang 25.000 - 28.000 nguoi.

b. Quy m6 dht xay dung thi trdn :

- Dién tich dét tu nhién cua thi trin Gia Ray nam 2005 :1.385,61 ha.
- Quy mb dién tich d4t dan dung ngin han (nim 2012) : 190 — 220 ha.
- Quy mo dién tich d4t dan dung daj han (nam 2020)  : 280 — 320 ha.
- Tiéu chudn binh quan 95-110 m*/ngudi.

c. Ty 1€ 1ap quy hoach :
- Ty 1€ 1ap quy hoach : 1/5.000.

3. Tinh chit, muc tiéu lip quy hoach

a. Tinh chit ciia dd thi:

Thi trdn Gia Ray 13 trung tdm chinh tri - kinh té - x& hoi, an ninh qubc
phong cua huyén Xuén Ldc, 1a dau méi giao thong quan trong cua tinh, 1a Trung
tam thuong mai dich vu phuc vu cho khu cdng nghiép va giao thong qua canh.

b. Muc tiéu 1ap quy hoach:

- Cu thé hoa cac Nghi quyét, chil trrong phét trién kinh t& xa hoi va dau tu
co s& ha tang cta Tinh 0y, UBND tinh DPéng Nai, UBND huyén Xuan Loc va
UBND thi trin Gia Ray trén dia ban thi trdn Gia Ray.

- Gan két su phat trién thi trdn Gia Ray vdi su phat trién cac huyén va thi
trdn 14n can cua tinh. Khai thac tidm nang va loi thé cua thj trin Gia Ray dé
phuc vu cho sur phat trién cia Ving va nguoc lai, qua trinh xay dung phat trién
cac khu vuc 14n can tac dong trd lai su phét trién cta thi trin Gia Ray theo
hudng bén ving.

- X4c dinh quy mé dén sb, hudéng phat trién khéng gian d6 thi, mat béng
quy hoach str dung dat, xay dung ddng bod 0 s¢ ha tang do thi phu hop véi dleu
kién va yéu cau cua tung giai doan phat trién kinh té x4 hoi, phuc vu doi song
cho dén cu thi trAn Gia Ray, dam bao su phat trlen bén vimg, bao vé tdt moi
sinh, méi trudng. BS sung hé thong ky thuat ha tdng hoan chinh.

- Tao co s& phép 1y cho viéc chudn bi dau tu, kéu goi dau tu va quan 1y x4y
dung trén dia ban thi tran Gia Ray.



